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Tillvaxt- och
regionplanenamnden

Yttrande 6ver motion 2020:70 av Ann Mari Engel (V)
m.fl. om behovet av ett regionalt allmannyttigt
byggbolag

Arendebeskrivning

Tillvaxt-och regionplanenamnden har pa remiss fran regionstyrelsen
beretts mojlighet att yttra sig 6ver motion 2020:70 av Ann Mari Engel (V)
m.fl. om behovet av ett regionalt allmannyttigt byggbolag. Yttrandet utgar
fran ett samlat regionalt utvecklingsperspektiv utifréan tillvaxt-och
regionplanendmndens ansvar inomregional fysisk planering och regional
utveckling.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteutldtande

Forslag till yttrande

Motion 2020:70 av Ann Mari Engel (V) m.fl. om behovet av ett regionalt
allmannyttigt byggbolag

Forslag till beslut
Tillvaxt- och regionplanendmnden foreslas besluta foljande:

Yttrande 6ver motion 2020:70 av Ann Mari Engel (V) m.fl. om behovet av
ett regionalt allmannyttigt byggbolag, TRN 2021—-0036, godkanns och
overlamnas till regionstyrelsen.
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Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

I motionen foreslas att regionen snarast ska utreda mojligheterna att starta
ett regionalt byggbolag och redovisa vilka f6r- och nackdelar ett sidant
skulle ha for kommunernas mojligheter att ta ett mer aktivt ansvar i
bostadsplaneringen och sinka produktionskostnaderna for bostader.

Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen anser i likhet med motioniren att
bostadsforsorjningen ar en av Stockholmsregionens storsta utmaningar.
Det krévs stora insatser for att bostadsbyggandet ska 6ka och for att alla i
lanet ska ha en lamplig bostad. Forvaltningen kan emellertid inte ta
stallning till forslaget da det ligger utanfor forvaltningens ansvarsomraden.

Overviganden

Bostadsbyggande och bostadsforsorjning lyfts som en central del i den
regionala utvecklingsplanen RUFS 2050. Malséttningen ar att det varje ar
ska byggas 22 000 bostader for att den demografiska utvecklingen ska
kunna métas. Bostadsforsorjningen i lanet ar ocksa en av forvaltningens
prioriterade omraden och ar en helt central del i den regionala
utvecklingen.

Fréagan om huruvida Region Stockholm kan starta och 4ga ett icke
vinstdrivande byggbolag ligger dock utanfor forvaltningens
verksamhetsomrade.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet
Beslutet bedoms inte innebira nigra ekonomiska konsekvenser for
landstinget.

Miljokonsekvenser av beslutet

I enlighet med landstingets miljopolitiska program, Miljoprogram 2017-
2021 har hansyn till miljon beaktats och det bedoms att en sarskild
miljokonsekvensbedomning i detta drende inte ar relevant.

Hanna Wiik
Forvaltningschef
Olof Evers Holm
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Dnr. RS 2020-0946

Yttrande 6ver motion 2020:70 av Ann Mari Engel (V)
m.fl. om behovet av ett regionalt allmannyttigt
byggbolag

Inledning

Tillvaxt-och regionplanenamnden har pé remiss fran regionstyrelsen
beretts mojlighet att yttra sig 6ver motion 2020:70 av Ann Mari Engel (V)
m.fl. om behovet av ett regionalt allmannyttigt byggbolag. Yttrandet utgar
fran ett samlat regionalt utvecklingsperspektiv utifran tillvaxt-och
regionplanendmndens ansvar inom regional fysisk planering och regional
utveckling.

Tillvaxt- och Regionplanendmnden anser att bostadsforsorjningen ar en av
Stockholmsregionens storsta utmaningar. Det krévs stora insatser for att
bostadsbyggandet ska 6ka och for att alla i 1anet ska ha ndgonstans att bo.
Namnden ser emellertid inte att inridttandet av ett regionalt byggbolag
varken ar onskvirt, Andamaélsenligt eller ligger under nimndens
ansvarsomrade.

Synpunkter

Bostadsbyggande och bostadsforsorjning lyfts som en central del i den
regionala utvecklingsplanen RUFS 2050. Malsattningen ar att det varje ar
ska byggas 22 000 bostider for att den demografiska utvecklingen ska
kunna motas. Bostadsforsorjningen i lanet ar ocksa en av nimndens
prioriterade omraden och ir en helt central del i den regionala
utvecklingen.

Namnden har saledes under flera ar arbetat aktivt med
bostadsforsorjningsfragor. Namnden svarar 16pande pé remisser av
kommunala riktlinjer fér bostadsférsorjning, statliga utredningar pa
omradet och kommunala planer. Namnden har ocksa l6pande tagit fram
och kommunicerat kunskap- och planeringsunderlag och ingar genom
forvaltningen i samverkansforum med fokus pa bostadsbyggande och
bostadsforsorjning. Under 2019 inledde nimnden ocksa bostadspolitiska
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samtal tillsammans med StorSthlm och Stockholms stad. Samtalen har
fortsatt under 2020 och ska fortsatta aven under 2021. Forhoppningen ar
att samtalen ska leda fram till gemensamma positioner i centrala
bostadspolitiska fragor.

Niamnden ser inte hur Region Stockholms roll som dgare i ett icke
vinstdrivande byggbolag skulle 6ka byggandet, och forbattra
bostadsforsorjningen, i regionen. Att starta och aga ett regionalt byggbolag
ar varken onskvart, Aandamalsenligt och ligger inte heller under namndens
ansvarsomrade.



TRN 2021-0036
RS 2020-0946

JJ& Region Stockholm Motion 2020:70

O
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Motion av Ann Mari Engel (V) m.fl. om behovet av ett
regionalt allménnyttigt byggbolag

Ett av regionens allra storsta och mest viaxande problem &r bristen pa
bostédder. Det giller i forsta hand hyresrétter. Detta dr vél belagt fran ménga
hall och senast i Regionens egen rapport Efterfrdgan pa nya bostader i
Stockholmsregionen” (maj 2020). Dér konstateras att en majoritet av
regionens hushall har med dagens villkor inte mojlighet att efterfraga en
nyproducerad bostad.

Bostadsforsorjningen och bostadsmarknaden ér ett regionalt ansvar och
ingar som en viktig del av RUFS 2050. Det &r ett samhalleligt ansvar att det
finns en fungerande bostadsmarknad i var region.

I Boverkets indikatorer frén 2020 ”Analys av utvecklingen pa bygg-och
bostadsmarknaden med “’byggprognos” konstateras att bostadsbyggandet i
hela landet bromsats in p.g.a. pandemin och att antalet padborjade hyresritter
antas komma att minska med cirka 15 procent 1 ar och 4 procent nista ar.
Bostadssituationen 1 vér region riskerar alltsd att bli annu svérare. Regionen
maste anvinda alla tdnkbara verktyg for att underlétta produktionen av nya
hyresrétter till priser som befolkningen kan efterfréaga.

Det har ldnge och frdn manga hall konstaterats att nybyggda bostéder, i
synnerhet hyresritter, dr for dyra att producera och darmed far for hog hyra,
en hyra som de flera med normala inkomster inte klarar av att betala.

Det finns méinga orsaker till de hoga kostnaderna, frdn kommunernas
markavgifter till skattelagstiftningen. En mycket viktig komponent &dr ocksa
de hoga byggkostnaderna. Undersdkningar visar att byggkostnaderna i
Sverige ligger hogre dn 1 ndstan alla andra EU-ldnder dven om det kan vara
svart att jamfora direkt (jmfr Boverkets internationella jamforelser). I
Norden ligger Norge och Sverige betydligt hogre &n Danmark och Finland
nér det géller produktionskostnader for nya bostidder. Kostnaderna har dkat
betydligt under de senaste aren och mest i storstadsomradena.

De allra flesta bostadsbolag, sdvil allménnyttiga om privata, saknar egen
byggkompetens och héinvisas till en handfull stora byggherrar som sétter
priserna. Vi vill unders6ka mdjligheterna att starta ett regionalt byggbolag
som kan anlitas av olika bostadsforetag. Det har visat sig att priserna kan
pressas genom produktion i stora volymer och genom 6kad serieproduktion
Det skulle formodligen ocksa sdnka kostnaderna att inte behdva anlita
vinstdrivande byggbolag.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslas regionfullméktige beslut



att regionen snarast ska utreda mdjligheterna att starta ett
regionalt byggbolag och redovisa vilka for- och nackdelar ett
sddant skulle ha for kommunernas mojligheter att ta ett mer
aktivt ansvar i bostadsplaneringen och sdnka
produktionskostnaderna.

Ann Mari Engel (V) Lina el Yafi (V) Lisa Rasmussen (V)
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