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Fastighets- och
servicenamnden

Hyresavtal avseende fastigheten Asplunden 7

Arendebeskrivning
Omforhandling av hyresavtal for fastigheten Asplunden 7.

Beslutsunderlag
Serviceférvaltningens tjansteutldtande den 14 januari 2021

Forslag till beslut
Fastighets- och servicendamnden beslutar foljande.

1. Nedan beskrivna hyreséverenskommelsen mellan Locum AB och
fastighets- och servicenimnden avseende hyra av Asplunden 7,
byggnad A, godkanns.

2. Forvaltningschefen for serviceforvaltningen far i uppdrag att infor
kommande avflyttning, underteckna avtal samt att fatta nodvandiga
foljdbeslut i samband med avslut av hyresavtal for Asplunden 7.

3. Forvaltningschefen for serviceforvaltningen far i uppdrag att
uppdatera Prislista 2021 avseende regionstyrelsen utifran denna
forandring.

Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Forvaltningen foreslar att nimnden godkanner foreslagna
hyreséverenskommelsen mellan Locum AB och fastighets- och
servicenamnden avseende hyra av byggnad pé fastigheten Asplunden 7,
kand som landstingshuset.

Bakgrund
Regionstyrelsen har genom serviceforvaltningen en 6verenskommelse om
hyra av fastigheten Asplunden 7, byggnad A, dven kallat landstingshuset.

Locum AB har i uppdrag fran regionfullméktige att hantera landstingshuset
som en kommersiell fastighet, och darmed att ta ut marknadshyra. Med
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anledning av detta har Locum AB sagt upp det befintliga avtalet for
omforhandling infér en ny hyresperiod 2021-2023. Den foreslagna hyran
innebir en betydande 6kning i forhéllande till tidigare, icke kommersiella
hyra, vilket har beaktats i nimndens prislista for 2021.

For att gora det mgjligt att genomfora fullméaktiges beslut om flytt i den takt
som regionstyrelsen énskar utan att hindras av bindningstider har
serviceforvaltningen fort en dialog med Locum om kortare 16ptid pa avtalet,
kopplat till den av Locum begarda omforhandlingen.

Serviceforvaltningen har darutéver gjort en motuppsagning for
regionstyrelsens rakning vad giller samtliga hus pa landstingstomten, utom
A-huset, med anledning av att regionledningskontorets verksamhet som
tidigare bedrivits i dessa lokaler nu i sin helhet har flyttats till
Lindhagensomréadet.

En preliminir 6verenskommelse om forldngning av hyresavtal 8250171
avseende Asplunden 7, byggnad A, har gjorts genom en villkorad
overenskommelse den 30 december 2020, vilket var nodvandigt for att
undvika automatisk forlangning av tidigare hyresavtal till av Locum
foreslagen marknadshyra fran och med 1 januari 2021. Villkoret for
overenskommelsen dr att nimnden godkanner den nya
hyresoverenskommelsen.

Overviganden

For A-huset har en hyresforhandling forts med utgadngspunkt att det ska bli
mojligt for regionstyrelsen att lamna A-huset under 2021, men samtidigt
reglera kostnaden for att sitta kvar i tva respektive tre ar. Forhandlingen
har ocksa haft utgangspunkten att regionfullméktiges beslut om att Locum
ska tillimpa en marknadsmassig hyra for tomten ska realiseras, men att
justeringen av hyran behover ske stegvis.

Den uppgorelse nimnden foreslas godkinna tillmotesgar ovanstaende
behov genom att parterna avtalar om en forlangning av befintligt avtal, som
I6per 1+1+1 ar i stéllet for hittills gallande trearig bindningstid. Uppsdgning
till avflyttning fore 1 januari efterféljande ar maste meddelas fore 1 juli aret
innan avflyttning. Om hyrestiden blir lingre an tre ar kraver det ny
forhandling eller uppsidgning under 2023, annars forlangs avtalet enligt
tidigare modell med tre ar.

Det foreslagna avtalet innebar en stegvis 6kning av hyreskostnaden for att
gradvis justera hyran till en niva som ar forenlig med fullmaktiges
inriktning att hyran ska vara marknadsmassig for en kommersiell fastighet.



JJ& Region Stockholm

3(3)

TIANSTEUTLATANDE FSN 2021-0037

Kostnad for ar 1, 2 respektive 3 enligt 6verenskommelse:

Ar 1 22 638 000 kronor (3000 kr/kvadratmeter)
Ar 2: 28 674 800 kronor (3800 kr/kvadratmeter)
Ars: 34 711 600 kronor (4600 kr/kvadratmeter)

Ytan enligt foreslaget avtal dar 7 546 kvadratmeter. Hyran dr exklusive
tilliggsavtal.

Ekonomiska konsvekser

Den foreslagna justeringen av hyran innebar en succesivt hojd hyra for
regionstyrelsen. Den tidigare hyran har varit cirka 15 miljoner kronor, till
det har det funnits tillaggsavtal. Det har varit kant att Locum har i uppdrag
att se over hyran, och i forhallande till de hyresnivaer som legat till grund
for fastighets- och servicenimndens prislista 2021 innebar den foreslagna
hyran ocksé en sink kostnad for regionstyrelsen. Av den anledningen
foreslas ocksa en sankning av nimndens pris for fm-tjanster under 2021 i
forhallande till regionstyrelsen. Den nya kostnaden blir totalt cirka 43
miljoner kronor istillet for de tidigare beslutade 57 miljoner kronor som
var forvantad debitering enligt namndens tidigare beslut.

Stefan Schildt
Forvaltningschef

Beslutsexpediering:

Akt

Registrator regionledningskontoret
Locum AB, registrator
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